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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego Data sporzadzenia

prospektu: 27.08.2024r.

PROSPEKT INFORMACYIJINY

Budowa czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych

w zabudowie blizniaczej (I, Il, VII, VIIl) wraz z instalacjami wewnetrznymi:
elektryczna, wody, kanalizacji, gaz, c.o., komunikacjg wewnetrzng oraz zbiornikiem
szczelnym retencyjnym na wody opadowe i kanalizacjg deszczowa na dz. Nr 2253,

realizowanych jako | etap inwestycji:

budowa 38 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych

w zabudowie blizniaczej (1, Il, Ill, IV, V, VI, VII, VIII, IX, X, XI, XIlI, XIlI, XIV, XV, XVI,
XVII, XVIII, XIX, XX, XXI, XXII, XX, XXIV, XXV, XXVI, XXVII, XXVIII, XXIX, XXX, XXXI,
XXX, XXX, XXXV, XXXV, XXXVI, XXXVII, XXXVIII) oraz 2 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych wolnostojacych (XXXIX, XL) wraz
z instalacjami wewnetrznymi: elektryczna, wody, kanalizacji, gaz, c.o.,
komunikacjg wewnetrzng oraz zbiornikiem szczelnym retencyjnym na wody
opadowe i kanalizacjg deszczowg na dziatkach nr 659/453, 2253, 2254, 2255,
2256,2257, 2258, 701/2, 701/3, 701/5 w miejscowosci Myslenice, obreb 0003

»Osiedle pod Lipka 5”
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CZESC OGOLNA

I DANE INDENTYFIKACYJINE i KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper PERFECT DEVELOPMENT KR,AKOW SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA KOMANDYTOWA

Adres ul. Lwowska 1/14, 30-548 Krakow

Numer KRS 0000736520

Numer NIP 679-317-09-11

Numer Regon

380563579

Sad

Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmieécia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego

Numer telefonu

881 705 805

Adres poczty elektronicznej

biuro@perfekt-dom.pl

Adres strony internetowej
dewelopera

www.perfekt-dom.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper realizuje przedsiewziecie w ramach wspdlnego projektu inwestycyjnego ,Osiedle Pod Lipkag 5” Grupy PERFEKT-DOM,
i wspdlnego pozwolenia na budowe nr 34/2024. Dominujgcym wiascicielem Dewelopera jest Waldemar Nie¢, ktdrego spotka
PERFEKT-DOM zrealizowata opisane ponizej, sgsiednie inwestycje:

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Myslenice, ul. Solidarnosci — os. pod Lipkg 1 i 2

Data rozpoczecia

2013

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Zaswiadczenie wydane przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla
powiatu krakowskiego — ziemskiego w Krakowie, w dniu 17.04.2015 r., nr
ZB.5120.176.2015

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Myslenice, ul. Solidarnosci — os. pod Lipka 3

Data rozpoczecia

2018

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Potwierdzenia Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Myslenicach
przyjecia obiektéw budowlanych do uzytkowania, znak: ZB.5120.673.2019.MR
NrzB.5120.125.2019.MR
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Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi sie postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt NIE

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI i PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU i ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i obrebu

32-400 Myslenice, ul. Solidarnosci 36, 36A, 38, 38A

dz. Nr 2253 (dziatka budowlana), 659/453 (przytaczenie kanalizacji deszczowej),
2253, 2255, 2256, 2257, 2258, 701/2, 701/3, 701/5 obreb 0003 — Myslenice,
jednostka ewidencyjna 12090_5 - Myslenice, gmina Myslenice

Numer ksiegi wieczystej

KR1Y/00082704/4 (dziatka budowlana 2253)

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

0 wpis w dziale 1V ksiegi NIE DOTYCZY
wieczystej

W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia

Teren zabudowy o niskiej intensywnosci, jednorodzinnej. w pozostatym zakresie
brak innych obiektéw wptywajacych na warunki zycia.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Nie dotyczy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego, zatwierdzony Uchwatg
167/XXVI/96 Rady Miejskiej w Myslenicach

z dnia 20 wrzesnia 1996 r. oraz uchwatg
164/XX/2000 Rady Miejskiej w Myslenicach

z dnia 21 stycznia 2000 r., zatwierdzony
uchwatg Nr 385/XLVIII/2002 Rady Miejskiej
w Myslenicach z dnia 10 stycznia 2002 r.,
ogtoszony w Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 8
z dnia 11.01.03 r., poz. 102.

https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/myslenice/uchwaly/U 2002 XLVIII 385.
pdf

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Inne

Brak
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https://rastry.gison.pl/mpzp-public/myslenice/uchwaly/U_2002_XLVIII_385.pdf
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Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

M15, M18, M22, M24 RP oraz KD, Teren
zabudowy o niskiej intensywnosci,
jednorodzinnej

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalny stopien zabudowy dziatki
nie moze przekroczy¢ wartosci 0,3.
Wskazniki intensywnosci zabudowy
nie wyzszy od 0,4 liczony w granicach
dziatki

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Do intensywnosci zabudowy liczg sie
tylko kondygnacje nadziemne,
maksymalny stopien zabudowy dziatki
nie moze przekroczy¢ wartosci 0,3.
Wskazniki intensywnosci zabudowy
nie wyzszy od 0,4 liczony w granicach
dziatki

Maksymalna powierzchnia zabudowy

nie moze by¢ wieksza niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna wysokos¢ budynku
mierzona po stronie dostokowej
od poziomu terenu do kalenicy — 9,0 m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MPZP nie okresla parametru dla dziatek
MU

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 na lokal mieszkalny

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspdtczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Warunkiem zabudowy dziatek jest
logiczne i racjonalne powiazanie ich

z uktadem komunikacyjnym.

Drogi wewnetrzne doprowadzone sg do
istniejacej ul. Solidarnosci.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy
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Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek

lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

M15, M18, M22, M24 - Teren zabudowy
o niskiej intensywnosci, jednorodzinnej

RP — tereny uzytkdw rolnych
KD — ulica dojazdowa

6MW, 5MW - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

1ZU - tereny zieleni urzadzonej

1KDW - tereny drég wewnetrznych

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

M15, M18, M22, M24 - Maksymalny
stopien zabudowy dziatki nie moze
przekroczy¢ wartosci 0,3. Wskazniki
intensywnosci zabudowy nie wyzszy
od 0,4 liczony w granicach dziatki

6MW, 5MW - maksymalnie na poziomie
2,5

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Do intensywnosci zabudowy liczg sie
tylko kondygnacje nadziemne

M15, M18, M22, M24 - Maksymalny
stopien zabudowy dziatki nie moze
przekroczy¢ wartosci 0,3. Wskazniki
intensywnosci zabudowy nie wyzszy
od 0,4 liczony w granicach dziafki

6MW, 5MW - maksymalnie na poziomie
2,5

Maksymalna powierzchnia zabudowy

M15, M18, M22, M24 - nie moze by¢
wieksza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej

5MW — nie moze by¢ wieksza niz 35%
powierzchni terenu ustalenia

6MW — nie moze by¢ wieksza niz 50%
powierzchni terenu ustalenia

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

M15, M18, M22, M24 - Maksymalna
wysoko$¢ budynku mierzona po stronie
dostokowej od poziomu terenu do
kalenicy — 9,0 m.

5MW — utrzymanie istniejgcej wysokosci
zabudowy

6MW — 18,0m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

M15, M18, M22, M24 - Nie dotyczy

5MW — nie mniej niz 35% powierzchni
terenu ustalenia

6MW — nie mniej niz 20% powierzchni
terenu ustalenia

Minimalna liczba miejsc do parkowania

M15, M18, M22, M24 — nie dotyczy
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MW - 0,7 na lokal + 1 dodatkowe
na kazde 10 lokali

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

i zagospodarowania terenu

Ni
braku miejscowego planu gabaryty le dotyczy
zagospodarowania ] ) )
przestrzennego forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczgce zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig
warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz ddbr
kultury wspdtczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy
terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
warunki i szczegétowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie komunikacji
warunki i szczegétowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej
Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
Nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
Wysokos$¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace . .
przewidzianych inwestycji w miejscowych planach zagospodarowania | Brak
promieniu 1km od terenu przestrzennego
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem studium uwarunkowan i kierunkéw Brak
inwestycyjnym, zawarte w: zagospodarowania przestrzennego
gminy
decyzjach o warunkach zabudowy
Brak
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decyzjach o srodowiskowych Brak
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego Brak
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak

mapach zagrozenia powodziowego Brak
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje Brak
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | Brak
w zakresie budowy obiektu energetyki

jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak

regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | Brak
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
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INFORMACIJIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak Aie
Czy pozwolenie na budowe jest tak fie
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest tak nie

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 34/2024 wydana przez Staroste Myslenickiego w dniu 11.01.2024r.,
znak AB.6740.922.2023.Kt oraz decyzja nr 435/2024 wydana przez Staroste
Myslenickiego w dniu 14.05.2024r., znak AB.6740.36.APR, przenoszaca pozwolenie

na budowe.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie — luty 2024, zakonczenie — 31 grudzien 2025

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

4 budynki jednorodzinne w zabudowie
blizniaczej

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

8 metrow

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposéb

i procentowy udziat zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw
finansowych — kredyt, $rodki wtasne,
inne

30% S$rodkdw wiasnych (w postaci
zakupionego gruntu, dokumentacji
architektoniczno-wykonawczej,
wykonanych pracach budowlanych)

70% finansowane ze Srodkdéw
kupujacych zgromadzonych

na mieszkaniowych rachunkach
powierniczych otwartych

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy pewierriczy
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Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug 0,45% od kazdej wptaty srodkow
ktérej jest obliczana kwota sktadki na mieszkaniowy rachunek powierniczy
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny | otwarty.

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkéw
nabywcy

W ramach Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego (OMRP) kazdemu
nabywcy przypisany zostanie indywidualny numer rachunku (Rachunek Wirtualny),
na ktdrym ewidencjonowane bedg wptaty i wypfaty od danego nabywcy. Wyptat

z OMRP Bank dokonuje sukcesywnie, zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia
deweloperskiego, po kontroli zakonczenia kazdego z etapéw, przez przedstawiciela
Banku.

Dodatkowo ochrona przez Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkdw
nabywcy

Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A.
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IV. Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego w etapach
Lp. | Rodzaj robot Udzi;:):g:tdo
1 [ETAP do 15.05.2024. 20%
la | Zakup dziatki, obstuga notarialna i prawna
1b | Wykonanie projektu, uzyskanie pozwolenia na budowe, projekt wykonawczy
Przygotowanie i ogrodzenie placu budowy, wstepna niwelacja terenu, wykonanie zjazdu
1c |z drogi gminnej
2 |ETAP do IT 31.10.2024. 25%
2a | Wykopy, wykonanie faw i Scian fundamentow
2b | Wykonanie $cian zewnetrznych, wewnetrznych $cian nosnych i i I kondygnacji
2¢ | Wykonanie ptyty zelbetowej nad i i I kondygnacja
2d | Wykonanie schoddéw zewnetrznych
3 | ETAP do III 31.01.2025. 15%
3a | Wykonanie konstrukcji dachu
3b | Wykonanie Scian szczytowych i komindw
3c | Pokrycie dachu
3d | Wykonanie $cianek dziatowych
3e | Montaz stolarki okiennej
4 | ETAP IV do 30.04.2025. 15%
4a | Wykonanie wewnetrznych instalacji elektrycznych podtynkowych
4b | Wykonanie wewnetrznych instalacji wod-kan-gaz (bez pieca)
4c | Montaz drzwi zewnetrznych
4d [ Wykonanie tynkéw wewnetrznych
5 |ETAP YV do 30.09.2025. 15%
5a | Wykonanie przytagczy wody i kanalizacji sanitarnej
5b | Wykonanie instalacji ogrzewania podtogowego
5c | Wykonanie instalacji odgromowej
5d | Zatozenie parapetdw zewnetrznych
5e | Wykonanie elewacji zewnetrznej (bez wyprawy tynkarskiej)
5f | Wykonanie wylewek
6 | ETAP VI do 31.12.2025. 10%
6a | Wyprawa tynkarska na elewacji
6b | Wykonanie przytaczy gazu i energii elektrycznej, wod.-kan. i kan. deszczowej
6¢ | Wykonanie oktadzin schodéw zewnetrznych i montaz barierek
Wykonanie docelowych utwardzen przy budynkach, parkingéw i schodéw terenowych, teren
6d | wstepnie wyréwnany po pracach ziemnych bez humusowania i nasadzen.
6e | Montaz urzadzen grzewczych i uzbrojenie tablicy elektrycznej.
Uzyskanie zaswiadczenia PINB o niewniesieniu sprzeciwu do zawiadomienia o zakonczeniu
6f | budowy budynku mieszkalnego.
RAZEM: 100%
,Osiedle Pod Lipkg 5”, Prospekt informacyjny 11




V.

Warunki waloryzacji ceny i odstapienia od umowy deweloperskiej

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Wysoko$¢ Ceny jest ostateczna i wynosi ... zt brutto, za 1m?2 powierzchni lokalu
mieszkalnego i nie podlega waloryzacji, moze ulec zmianie jedynie wskutek:

- zmiany stawki podatku od towaréw i ustug,

- zmiany powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego

1. W przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug dotyczacej przedmiotowego
lokalu mieszkalnego, Cena ulegnie zmianie, w zakresie odpowiadajgcym zmianie stawki
podatku. Jednakze w razie, gdy na skutek zmiany stawki podatku od towaréw i ustug
Cena wzroénie, Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy
w terminie do 30 (trzydziesci) dni liczac od dnia powiadomienia Nabywcy przez Spotke
0 zmianie stawki podatku od towardw i ustug.

2. Cena przedmiotu umowy moze ulec zmianie w przypadku zmiany powierzchni lokalu,
w takim przypadku Cena zostanie ustalona w oparciu o projekt lokalu mieszkalnego
i obmiary w nim dokonane, z tym zastrzezeniem, ze zmiana catkowitej powierzchni
uzytkowej przedmiotu tej umowy, nieprzekraczajgca 2% (dwa procent), nie stanowi
istotnej zmiany przedmiotu umowy, bedacej podstawg roszczen Nabywcy (wtgcznie
Z roszczeniem zwigzanym z ustaleniem Ceny), natomiast w przypadku tej zmiany
przekraczajacej 2% — Nabywcy przystugiwac bedzie prawo odstgpienia od tej umowy,
w terminie 30 (trzydziesci) dni liczac od dnia zawiadomienia go przez Dewelopera o tej
Zmianie.

WARUNKI ODSTAPIENIA od UMOWY DEWELOPERSKIEJ lub UMOWY, o KTOREJ MOWA w ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 lub 5 USTAWY z DNIA 20.05.2021r. o OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
lub DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ o DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJINYM (Dz. U. 2021,

poz. 1177)

Na jakich warunkach
mozna odstgpic¢

od umowy
deweloperskiej

lub jednej z uméw,

0 ktérych mowa w art.
2ust. 1 pkt2,3lub5
ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
0 Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od niniejszej umowy w przypadku:

1. jezeli niniejsza Umowa deweloperska nie zawiera elementdw, o ktdrych mowa w art. 35
Ustawy;

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3. jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktdrych zawarto niniejszg umowe deweloperska sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto niniejszg umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowiagcego zatacznik do Ustawy;

6. w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej,
w terminie wynikajgcym z umowy;

7. w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy;

8. w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego

lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktdrych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;
9. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10. w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe.
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W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia

od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie

z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.
W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 9, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
0 ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Oswiadczenie woli strony nabywajgcej o odstagpieniu od niniejszej umowy jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci lokalu
mieszkalnego ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Deweloperowi przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy w przypadku:

1. niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej;

2. niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szescdziesiat) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera z przyczyn opisanych
powyzej, strona nabywajaca wyraza zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej, roszczenia
o0 przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego i upowaznia Dewelopera do ztozenia
stosownego wniosku.

VI. Inne informacje

Deweloper nie korzysta z kredytdéw lub pozyczek obcigzajgcych hipoteke dziatek objetych przedsiewzieciem
inwestycyjnym, zatem nie zachodzi koniecznos$¢ uzyskania zgody banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej czeSci wtasnosci nieruchomosci
wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesSci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

W przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20.05.2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, nie zachodzi potrzeba
uzyskania zgody banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Osoby zainteresowane zawarciem umowy deweloperskiej moga zapoznac sie w biurze Spdtki przy ul. Pardyaka 11a w
Myslenicach z:

- aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

- aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony
internetowej tej ewidencji;

- kopiag decyzji o pozwoleniu na budowe;
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- sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spétke
celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spétki celowej;

- projektem budowlanym;

- kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

- zadwiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

- aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

Informacje o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- Srodki pieniezne zgromadzone w Banku prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona s$rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Polskiej Spétdzielczosci S.A.

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkdw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkdw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od
dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty $rodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkdw zgromadzonych na
jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/

I1I. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji.
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